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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE, LA UNIVERSIDAD AUTONOMA
DE CHIHUAHUA, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR SU DIRECTOR ADMINISTRATIVO Y
APODERADO LEGAL, EL LIC. ALBERTO ELOY ESPINO DICKENS, AL QUE EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA “LA UNIVERSIDAD”, Y POR LA OTRA PARTE, LA C. BERTHA DE LA ROSA RiOS, A QUIEN
EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “LA ARRENDADORA”, SUJETANDOSE AL TENOR DE LAS
DECLARACIONES Y CLAUSULAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES
|.- DECLARA "LA UNIVERSIDAD":

1. Que es un organismo publico descentralizado del Estado, dotado de personalidad propia y plena
capacidad juridica, de conformidad con el Articulo 1° de la Ley Orgéanica de la Universidad Auténoma de
Chihuahua, aprobada por la Sexagésima Primera Honorable Legislatura Constitucional del Estado Libre
y Soberano de Chihuahua, en su Decreto 953/07 I P.O., publicado el 27 de junio de 2007 en el Periddico
Oficial del Estado.

2. Que tiene por objeto, entre otros: impartir educacion superior para formar profesionistas, investigadores
y técnicos que contribuyan al desarrollo social, econémico y cultural del Estado y de la Nacion;
proporcionando a sus miembros una soélida formacion integral orientada por los valores mas elevados
del hombre; la justicia y la solidaridad social, el respeto a la pluralidad de las ideas, el sentido de servicio,
el conocimiento cientifico y filoséfico y la superaciéon permanente; fomentando y realizando labores de
investigacion cientifica y humanistica; promoviendo el desarrollo y la transformacion social mediante
servicios prestados a la colectividad; coadyuvando con organismos publicos, sociales y privados en
actividades dirigidas a la satisfaccion de necesidades sociales, especialmente las de caracter educativo.

3. Que comparece en este acto a través de su Director Administrativo y Apoderado Legal, el LIC.
ALBERTO ELOY ESPINO DICKENS, quien cuenta con amplias facultades para suscribir el presente
instrumento, acreditando su personalidad con Poder General para Pleitos y Cobranzas, General para

, ‘,/Actos de Administracion, General para Actos de Administracion en materia laboral y Poder Cambiario,
el cual consta en instrumento notarial nimero 994, volumen treinta y uno, de fecha 15 de noviembre del
2022, otorgado ante la fe de la Lic. Rosalinda Ramos Rios, Notaria Publica nimero 13, en ejercicio para
el Distrito Judicial Morelos.

4. Que para efectos del presente contrato, sefiala como domicilio legal el ubicado en la calle Escorza No.
900, Col. Centro, C. P. 31000, de ésta ciudad de Chihuahua, Chihuahua, mismo que servira para efectos
de notificaciones judiciales y extra judiciales.

Il.- DECLARA “LA ARRENDADORA”:

1. Que es una persona fisica con capacidad legal para contratar y obligarse y se identifica con credencial
para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral, numero 0457004127037

2. Que se encuentra inscrita en el Registro Federal de Contribuyentes, con clave RORB430305DM2.
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3. Que es propietaria del bien inmueble ubicado en la Calle Vicente Guerrero, niimero 1208 de la Colonia

Centro, de esta ciudad de Chihuahua, Chihuahua, en lo sucesivo “EL INMUEBLE”, mismo que tiene

una superficie de 640 metros cuadrados y se encuentra libre de gravamenes, litigios, asi como de
acciones judiciales y extrajudiciales.

4. Que tiene interés en arrendar a la Universidad Autdénoma de Chihuahua "EL INMUEBLE" citado en la
Declaracion anterior.,

5. Que acredita la personalidad de “EL INMUEBLE” tal como consta en la Escritura Publica nimero 5327
pasada ante la Fe del Notario Publico No. 4 del Distrito Hidalgo del Estado de Chihuahua, Lic. Fernando
Ulloa Reyes e inscrita bajo el Numero 67 a Folios 10 del Libro 1186 de la Seccién Primera del Registro
Publico de la Propiedad del Distrito Morelos.

6. Que sefiala como domicilio legal, el ubicado en la Calle Vicente Guerrero No. 1208-A de la Colonia
Centro, C.P. 31000, en la ciudad de Chihuahua, Chih., mismo que podra ser utilizado para efectos
judiciales y extrajudiciales.

lll.- DECLARAN AMBAS PARTES:

UNICO Que se reconocen mutuamente la personalidad con que acuden a firmar el presente instrumento y estan
de acuerdo de suscribirlo al tenor de las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO. El objeto del presente contrato consiste en que “LA ARRENDADORA” otorgue en
arrendamiento “EL INMUEBLE” a “LA UNIVERSIDAD”, concediéndole su uso y goce de forma temporal,
recibiendo ésta la posesion de este a su plena y absoluta satisfaccion, para uso unica y exclusivamente como

estacionamiento de los empleados que para tal efecto determine el Departamento de Bienes Patrimoniales de
“LA UNIVERSIDAD”.

SEGUNDA.- PAGO. Por el pago del uso del bien objeto de este Contrato “LA UNIVERSIDAD” se compromete
y obliga a pagar a “LA ARRENDADORA” en concepto de renta mensual y de manera anticipada los dias quince
(15) de cada mes, |a cantidad de $14,474.83 (catorce mil cuatrocientos setenta y cuatro pesos 83/100 M.N.)
mas el Impuesto al Valor Agregado, menos retenciones de ley, para quedar desglosada de la siguiente forma:

// Renta mensual $14,474.83
7 Mas IVA $2,315.97

Total: $15,343.32

TERCERA.- MODALIDAD DEL PAGO. Para hacer efectivo el pago referido en la clausula que antecede “LA
ARRENDADORA” debera presentar el Comprobante Fiscal Digital por Internet (CFDI) en el Departamento de
Bienes Patrimoniales de “LA UNIVERSIDAD”, mismo que realizara las gestiones administrativas
correspondientes para tramitar el pago ante la Direccion Administrativa.

CUARTA.- CONDICIONES PACTADAS. Para el debido cumplimiento del presente contrato, “LA
UNIVERSIDAD” se obliga a:

1) Utilizar y destinar “EL INMUEBLE” exclusivamente para estacionamiento.
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2) Pagar la cuota correspondiente al servicio de luz en todo el tiempo que dure la vigencia del presente
contrato.

3) No ceder a terceras personas, parcial o totalmente, los derechos derivados de este contrato.

4) Conservar en buen estado fisico el lugar materia de este contrato y a dar aviso fehaciente e inmediato
a “LA ARRENDADORA?” de cualquier situacién que pudiera afectar al mismo, en caso contrario, sera
responsable de los darfios y perjuicios que pudiera afectarlo por ese motivo.

5) Entregar al término de este contrato, el bien dado en arrendamiento en las mismas condiciones en las
que lo recibié y, en su caso, con las mejoras que se hubiesen efectuado, sin derecho a reembolso por
parte de “LA ARRENDADORA” por este concepto.

6) Requerir por escrito autorizacion de “LA ARRENDADORA” para cualquier arreglo o mejora al bien
inmueble arrendado.

Por su parte, ‘LA ARRENDADORA?” se reserva el derecho de conservar el drea ubicada debajo de la losa de
concreto para estacionar vehiculos propios, debiendo “LA UNIVERSIDAD” permitirle el libre acceso a la misma.

QUINTA.- VIGENCIA. La vigencia del presente contrato sera a partir del dos (2) de enero al treinta y uno (31)
de diciembre del dos mil veinticuatro 2024. Sin embargo, cualquiera de las partes podra darlo por terminado
avisando a la otra parte con treinta dias naturales de anticipacion.

SEXTA.- RESCISION. “LA ARRENDADORA” podra sin responsabilidad y sin necesidad de resolucién judicial
alguna, y sin mas responsabilidad que notificar por escrito a “LA UNIVERSIDAD”, rescindir el presente contrato
por cualquiera de las causas siguientes:
7 ’a‘)'/Si utiliza “EL INMUEBLE” es destinado a un fin distinto al pactado en el presente contrato.
" b) Sirealiza modificaciones, adaptaciones o mejoras a “EL INMUEBLE” sin contar con la autorizacién por
escrito de “LA ARRENDADORA”.
c) Arrende, sub-arrende u otorgue a un tercero el bien arrendado bajo cualquier titulo.
d) Por incumplimiento de cualquiera de las obligaciones estipuladas en este Contrato a cargo de “LA
UNIVERSIDAD”.

Por su parte, “LA UNIVERSIDAD” podra, sin responsabilidad y sin necesidad de resolucién judicial alguna, y
sin mas responsabilidad que notificar por escrito a “LA ARRENDADORA”, rescindir el presente contrato por
cualquiera de las causas siguientes: X

a) Por defectos o vicios ocultos relativos a “EL INMUEBLE”.

b) Por cualquier acto imputable directa o indirectamente a “LA ARRENDADORA”, que impida en forma
alguna el uso y goce temporal de “EL INMUEBLE?”, en los términos convenidos en el presente contrato.

c) Por asi convenir a sus intereses.

Quedara a discrecion de ambas partes conceder un plazo prudente para subsanar el incumplimiento a la
contraparte, de alguna de sus obligaciones contractuales, para que, de esta forma, no sobrevenga en definitiva
la rescision de este contrato.

SEPTIMA.- RESPONSABILIDAD DE LAS PARTES. “LA ARRENDADORA” asume toda la responsabilidad
laboral y administrativa derivada de sus relaciones con sus trabajadores administrativos, contables, técnicos,
auxiliares o cualquier otro que le preste sus servicios para desempefiar actividades tendientes a conseguir los

R
Pagina3des X \\\
La presente hoja corresponde al Contrato de Arrendamiento celebrado entre la UNIVERSIDAD AUTONOMA DE CHIHUAHUA y la C. BERTHA DE LA ROSA RiOS, en fecha
dos (2) de enero del dos mil veinticuatro (2024).




UACH-DAJ 007/2024 ‘
Version final

fines a que se contrae este contrato. En caso de que se presentare alguna reclamacién, interpelacion, demanda
laboral o sindical del personal referido, “LA ARRENDADORA” respondera individual y absolutamente por estas
acciones y las demas que se deriven por tales conceptos, asumiendo en forma integral y exclusiva cualquier
obligacion fiscal, laboral, administrativa, de seguridad social que tratare de imputarsele a “LA UNIVERSIDAD”,
obligandose a sacarla en paz y a salvo de cualquier reclamacién que por dichos conceptos surgiera y a resarcirla
de los dafios y perjuicios que pudiera sufrir.

OCTAVA.- CESION DE DERECHOS. Las partes convienen que no podran en ningin momento ceder, enajenar,
transmitir o comprometer, en todo o en parte, los derechos que les concede el presente contrato, sin la previa
autorizacion o conformidad que por escrito emita la contraparte, siendo causa de rescision la contravencion a
lo aqui pactado.

NOVENA.- CASO FORTUITO Y FUERZA MAYOR. "LA UNIVERSIDAD" no sera responsable de los dafios y
perjuicios que se pudiesen ocasionar a “LA ARRENDADORA” por casos fortuitos o de fuerza mayor, paros de
labores administrativas o académicas, huelgas, motines, manifestaciones, guerras, revoluciones, disturbios,
desastres naturales, endemias, epidemias, pandemias, actos de terceros, intervencién o incautacién de las
propiedades por cualquier autoridad legitima o de facto, o por cualquier otra causa fuera del control o dominio
de las partes, quienes convienen en que suspenderan los efectos del presente convenio unicamente por lo que
hace a los actos afectados para reanudarse en la fecha en que cese dicho evento.

DECIMA.- ACUERDO COMPLETO. Este contrato constituye el acuerdo completo entre las partes en relacién
con su objeto y no podra ser modificado sino mediante instrumento por escrito firmado por representantes
autorizados de cada una de las partes.

DECIMA PRIMERA.- ENCABEZADOS. Los encabezados en cada clausula del presente instrumento juridico
seran usados Unicamente como referencia textual y no para efectos de interpretacion puntual. Es Unicamente
el texto expreso de cada clausula el que se considerara como proposito de determinar obligaciones de cada
parte de conformidad con el presente contrato.

DECIMA SEGUNDA.- JURISDICCION. Para Ia interpretacién y cumplimiento del presente contrato, las partes
se someten a las leyes y tribunales competentes de la ciudad de Chihuahua, Chih., renunciando expresamente
y desde ahora a cualquier otro fuero que por razén de sus domicilios presentes o futuros les pudiera
corresponder.

LEIDO que fue el presente contrato constante de 5 hojas escritas solo al anverso, y enteradas las partes de su
contenido y alcance legal, lo firman por triplicado en la ciudad de Chihuahua, Chih.. a dos (2) de enero del dos
mil veinticuatro (2024).

POR LA UNIVERSIDAD AUTONOMA DE POR LA ARRENDADORA
CHIHUAHUA

LIC. ALBERTO ELOY ESPINO DICKENS C. BERTHA DE LA ROSA RiOS
DIRECTOR ADMINISTRATIMO Y APODERADO LEGAL
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VALENTIN TREVIZO RODRIGUEZ LIC. MARIO ARMA ESTAVILLO MUNOZ
JEFE DEL PARTAMENTO DE BIENES PATRIMONIALES JEFE DE UNIDAD DE MANTENIMIENTO DEL

DEPARTAMENTO DE BIENES PATRIMONIALES

LAS PRESENTES FIRMAS CORRESPONDEN AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE LA UNIVERSIDAD AUTONOMA DE

CHIHUAHUA Y LA C. BERTHA DE LA ROSA RIOS, EN FECHA DOS (2) DE ENERO DEL DOS MIL VEINTICUATRO (2024), EN LA CIUDAD DE
CHIHUAHUA, CHIH. CONSTE.
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